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Zone urbaine & caractére principal d'habitat, de service ou d'activités complémentaires & I'habitat,
dans laquelle dominent les constructions individuelles. Cette zone correspond aux parties baties du
bourg.
Cette zone comporte deux secteurs de zones en fonction des caractéristiques urbaines des sites
concernés et pour lesquels des régles instaurées visent 4 orienter vers des differences de densités et
de formes urbaines :

- le secteur Uhb correspond au centre bourg au niveau duquel la densification de 'urbanisation

et le renouvellement urbain sont favorisés ;
- le secteur Uhc correspond aux parties résidentielles contemporaines du bourg.

ARTICLE Uh 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les constructions ou installations qui, par leur nature, ne correspondent pas a la destination générale
de la zone ou sont incompatibles avec la sécurité, la tranquillite, ia commodité ou la bonne tenue du
voisinage.

Les créations ou extensions d'installations classées autres que celles admises & l'article Uh 2.
Les décharges et les dépdts de véhicules,

Les affouillements et exhaussements des sols.

Les terrains aménagés de camping et de caravanage.

Le stationnement isolé ou collectif de caravanes,

Les parcs résidentiels de loisirs et les habitations Iégéres de loisir,

Les constructions et installations & usage dindustrie ou d'entreptt.

ARTICLE Uh 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Les extensions d'installations classées pour la protection de l'environnement sont autorisées &
condition qu'elles présentent un caractére de service pour l'usager et qu'elles n'entrainent pour le
voisinage aucune incommodité et, en cas d'accident ou de fonctionnement défectueux, aucune
insalubrité ni sinistre susceptible de causer des dommages graves ou irréparables aux personnes et
aux biens.

Une attention particuliére sera portée sur I'évolution des éléments repérés sur le document graphique
et répertoriés en annexe du présent réglement. lls constituent des ilots, immeubles, éléments de
paysage et monuments identifiés au titre de Iarticle 1..123-1-7° du code de l'urbanisme en raison de
leur intérét historique, architectural et paysager. Au niveau des immeubles, en application des articles
L.430-1 d et L.430-5 2¢ du code de l'urbanisme, la démolition des batiments existants peut étre
refusée si elle est de nature a compromettre la qualité du site urbain dans lequel ils s'inscrivent. Au
niveau des espaces libres, P'édification de nouvelles constructions pourra étre refusée ou soumise a
condition si elle est de nature & remettre en cause les perspectives sur les constructions existantes ou
leur fonction d'espace vert d'accompagnement des propriétés concernées.

Conformément & l'article R.123-10-1 du code de l'urbanisme, I'ensemble des régles édictées par le
PLU s’'appliquent a la parcelle et non au regard de I'ensemble du projet lorsque celui-ci conduit & une
division en propriété ou en jouissance du terrain d’assiette d'erigine.



ARTICLE Uh 3 - ACCES ET VOIRIE

Toute autorisation d'occupation du sol peut étre refusée sur des terrains qui ne seraient pas desservis
par des voies publigues ou privées permettant la circulation ou {'utilisation des engins de lutte contre
lincendie. Elle peut également étre refusée si les accés sont insuffisamment dimensionnés compte
tenu du nombre de logements projetés ou si les accés présentent un risque pour la sécurité des
personnes. Cette sécurité sera appréciée en fonction de la disposition des accés, de leur configuration
ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Le nombre des acces sur les voles publiques peut étre limité pour des raisons de sécurité,

Pour des raisons de sécurité, linstauration de tout nouvel accés charretier individuel direct & une
construction en dehors des panneaux d'agglomération sera interdite sur fa RD n® 87 et la AD n® 652
Nord.

ARTICLE Uh 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

*» Fau:
Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, nécessite I'eau potable, doit élre
raccordée & une conduite publique d'eau potable de caractéristiques suffisantes.

* Assainissement :
Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau d'assainissement ou, en
l'absence de réseau, doit étre éguipée d'un systéme d'assainissement autonome conforme aux
prescriptions techniques en vigueur et susceptible d’étre raccordé au réseau d'assainissement dés
qu'il aura été réalisé.
Les eaux pluviales devront &tre prioritairement traitées par infiltration sur Filot de propriété
concerné. Pour les eaux de voirie, un systéme sera mis en place et défini en fonction des
caractéristiques pédologiques du terrain. Si des dispositifs de collecte et stockage doivent étre
installés, ifs devront respecter un souci de gestion intégrée des eaux pluviales griace & des
aménagements favorisant linfiltration sur site et tenant compte des possibilités de réutilisation in
situ des eaux récupéreées (arrosage, usages domestiques non corporels et non alimentaires) et
participant & la composition urbaine et paysagére de l'opération (insertion dans des espaces traités
paysagérement).

= Electricité - Téléphone :
La création de reseaux, les extensions, les renforcemenrts, ainsi gue les nouveaux branchements
seront obligatoirement enterrés ou posés en fagade.

ARTICLE Uh 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans prescription.

ARTICLE Uh 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

En secteur Uhb, toute nouvelle construction doit étre implantée a alignement ou & 3 métres minimum
en retrait de l'alignement existant ou a créer (en tout point du batiment).

En secteur Uhg, toute nouvelle construction doit étre implantée & 5 métres minimum en retrait de
l'alignement existant ou & créer (en tout point du batiment).

ARTICLE Uh 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Toute construction doit &ire implantée sur limite séparative ou & une distance au moins égale a la
maitie de sa hauteur, cette distance ne pouvant &tre inférieure 2 3 métres (en tout point du batiment).



[+ R——

FRU— |

[~ PA—

[ ——

[EP——

P |

Dans les secteurs soumis & risque incendie de forét, toute consiruction doit étre implantée a 12
metres minimum des limites séparatives avec les terrains en état de bois ou de forét comportant
des arbres résineux. Cette distance est ramenée & 6 métres au niveau des terrains situés au sein
d'une operation d'amenagement d'ensemble comportant un espace collectif large de 6 métres
minimurn le long de ces limites.

ARTICLE Uh 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

En secteur Uhb, [a distance entre deux batiments non contigus doit étre au moins égale :
- &4 metres entre deux batiments n'excédant pas 6 métres de hauteur.
- ala demi-somme des hauteurs des deux constructions, lorsque I'un des batiments a une
hauteur supérieure & 6 métres.

En secteur Uhc, la distance entre deux batiments non contigus doit &tre au moins égale a la demi-
somme des hauteurs des deux constructions, avec un minimum de 4 métres.

ARTICLE Uh 9 - EMPRISE AU SOL

En secteur Uhh ;
- L'emprise au sal des constructions ne peut excéder 50 % de la surface du terrain.
- Cette emprise au sol maximale est portée & 60 % pour les constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif ainsi qu'aux constructions & usage
de commerce,

En secteur Uhe, M'emprise au sol des constructions ne peut excéder 30 % de la surface du terrain.

ARTICLE Uh 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

En dehors des equipemenis de services publics, la hauteur totale des constructions est limitée & deux
niveaux (R+1).

ARTICLE Uh 11 - ASPECT EXTERIEUR

* Principe général

L'autorisation d'utilisation du sol ou de batir pourra étre refusée ou n’étre accordée que sous réserve
de prescriptions particuliéres, si l'opération en cause, par sa situation, ses dimensions, son
architecture ou soen aspect extérieur est de nature & porter atteinte au caractére ou a intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urhains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

« Regles pariculieres & respecter pour les constructions & usage d'habitation
- Volumétrie

Les volumes des consiructions devront demeurer simples.

L'une des fagades de |a construction principale devra étre paraliéle a l'alignement. La facade
orientée vers l'espace public devra étre composée comme une fagade principale.

Tout projet devra comporter un ou plusieurs éléments architecturaux inspirés des
constructions traditionnelles qui utilisaient largement le bois : porches, auvent, colombage,
bardage...

- Toiture
Les loitures de chaque volume de la construction comporteront un maximum de 4 pans. Dans
le cas de plusieurs faitages sur une méme construction, ils seront paralléles ou
perpendiculaires entre eux. En dehors des loitures végétalisées, les toitures terrasses

intégrales sont interdites. Elles sont autorisées pour des éléments de laison entre volumes.
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Les déebords de toiture seront d'au moins 50 cm & rampants visibles. Hormis pour les toitures-
terrasses, la couverture devra avoir aspect d'une couverture en tuile de type canal ou en tuile
mécanique plate de teinte terre cuite.

- Matériaux et couleurs
Les magonneries seront enduites. Les enduits seront de teinte blanc a sable clair.

Les constructions en bois ou & pans de bois devront respecter 'aspect des constructions bais
ou & pans de bois fraditionnelles de la région, notamment en ce qui concerne le bardage
(aspect et pose des planches) : planches verticales avec couvre joint. Dans le cas d'un mur de
soubassement sa hauteur sera limitée & 45 cm.

Les couleurs vives sont proscrites au niveau des menuiseries et volets. Les couleurs devront
faire référence aux couleurs traditionnelles utilisées dans la région : gris-vert, gris-bleu, rouge
basque, vert basque, vert wagon, vert olive, brun foncé, blanc pour les menuiseries et volets.
Dans le cas de constructions en bois, les menuiseries et volets devront avoir une lonalite en
harmonie avec les murs. Pour une méme construction, I'ensemble des fermetures (volets
roulants, a la frangaise) sera traité dans la méme coloration.

- Ouvertures
Les ouvertures seront a linteaux droits, de préférence plus hautes que larges pour les
ouvertures classiques (ouvrant a la frangaise).

- Extensions
Les extensions devront respecter la volumétrie et les principes constructifs du batiment
d'origine (sens du fajtage, pente de toitures, alignements de fagades, matériaux de finition).

- Panneaux solaires et photovoltaiques
Les panneaux solaires et photovoltaiques devront étre intégrés en tant qu'éléments
constitutifs des constructions neuves et s'harmoniser avec l'esthétique de la construction.

= Dispositions s'appliquant aux &éléments identifiés au titre de l'article 1..123-1 7°

Tous travaux exécutés sur un batiment existant devront employer des matériaux et techniques
adaptés a la nature du bali, au caractere architectural de l'immeuble et destinés a assurer leur bonne
conservation et étre congus en évitant toute dénaturation des caractéristiques conférant son identité
architecturale, stylistique ou patrimoniale, ou en cherchant & retrouver le caractére originel du batiment
lorsque celui-ci a été dénaturé, En particulier, la compaosition architecturale des facades doit étre
respectée, notamment lors de creation de nouvelles ouveriures dont les alignements et proportions

devront éire réalisées en harmonie avec celles des ouvertures existantes.

* Dans les secteurs soumis a risque incendie de forét :
Au niveau des hales, clotures et installations provisoires de méme usage, les matériaux et végétaux
inflammables sont proscrits le long des limites avec les terrains en état de bois ou de forét comportant

des arbres résineux.

ARTICLE Uh 12 - STATIONNEMENT

Afin d'assurer le stationnement des véhicules en dehors des voies publiques les constructeurs doivent
aménager un nombre de places de stationnement correspondant aux besoins des constructions et
installations a savoir :
- pour les constructions a usage d'habitation :
+ Dans la limite de 200 m*® de SHON affectée au logement : 1 place par tranche de 100 m°
arrondie au nombre supérieur ;
+ Au-dela de 200 m° de SHON : une place de stationnement par tranche de 60 m® de plancher
hors oceuvre nette de construction, avec un minimum de 1,3 places par logement.
- pour les constructions a usage de bureaux et de commerces, une surface de stationnement au
mains €gale &4 60 % de la surface hors oeuvre nette de construction,
- pour les établissements hoteliers, une place de stationnement par chambre,
- pour les salles de spectacles, les salles polyvalentes ou sportives, une place pour 5 spectateurs,



Le nombre de places est arrondi au nombre entier immédiatement supérieur a celui résultant du
calcul.

ARTICLE Uh 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Toute operation d’ensemble doit comporter au moins 10 % du terrain d'assiette en espaces verts
collectifs largement ouverts sur les voies de circulation, les bordures de voies de moins de 2 métres
de large n'étant pas comptabilisées dans le calcul de ce pourcentage.

L'aménagement de lespace libre doit participer & la composition de la zone batie dans I'objectif
d'amétiorer la forme urbaine globale du secteur (identité, cadre de vie, paysage urbain...} et son
fonctionnement (circulation, détente ...). L'espace libre ne doit ainsi pas étre congu comme un simple
eiément de décor mais contribuer & la qualité de vie du quartier dans fequel il est aménagé.

Tous les espaces libres (zones de stationnement, aires de jeux, bordures des voies de circulation)
doivent éire aménagés et plantés,

L'utilisation systématique de haies rectilignes et monospécifiques (thuyas, laurier...) en périphérie de
parcelles baties conduit & une banalisation du paysage résidentiel.

Ce type de plantation devra étre évité. Il lui sera préféré un agencement végétal plus souple et plus
varié - tant dans les plans, les volumes, 'epaisseur et les essences - participant de maniére plus
efficace a I'agrément du cadre de vie et a l'intégration paysagére, tout en assurant le méme isolement
visuel lorsque celui-ci est recherché.

Pour cela, le projet de plantation devra s'inspirer des options paysagéres suivantes :

- Tenir compte des espaces plantés proches afin de donner une dimension collective au
paysage résidentiel,

- Parmi la palette d'espéces retenues, intégrer des plantes d'essence locale ou familigres des
paysages locaux.

- Associer toujours plusieurs essences en mélange.

- Meler essences caduques el persistantes (dans les proportions 1/3 - 2/3 & 1/4 - 3/4 au
béngfice des persistantes).

- Dans une option de haie libre - particuliérement recommandée en limite de propriété, par
opposition & la haie taillee plus appropriée & proximité des constructions - jouer sur les
differences de tailles, de couleurs, de ports et de feuillages.

- Varier les plans en préférant la plantation sur plusieurs lignes & la plantation sur une ligne
suivant la limite de propriété,

- Examiner la possibilite d'associer la plantation avec la topographie naturelle ou artificielle
(talus...) du terrain,

« Dispositions s'appliguant aux éléments identifiés ad titre de 'article L.123-1 7°
Tous iravaux et aménagements doivent étre réalisés dans le souci de préserver les espaces verts en
accompagnement du béti et notamment les perspectives sur les constructions existantes.

* Dans les secteurs soumis 3 risque incendie de forét :

- Toute opération d'ensemble devra maintenir un espace libre large de 6 métres minimum le
long des limites avec les terrains en état de bois ou de forét comportant des arbres
résineux. Cet espace devra étre accessible pour les vehicules de lutte contre les incendies
depuis les voies ouvertes & la circulation publique. lls seront engazonnés et plantés
d'arbres feuillus peu combustibles sans que ces plantations ne génent la circulation des
vehicules de lutte contre les incendies,

- Au sein des terrains privatifs bétis, le recul minimum de 6 ou 12 meétres (voir article 7) des
limites séparatives avec les terrains en état de bois ou de forét comportant des arbres
résineux devront étre maintenu libre de tout matériau ou végétal inflammable.

ARTICLE Uh 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Sans prescription.



